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RAPORTUL AUDITORULUI FINANCIAR INDEPENDENT ASUPRA
SITUATIILOR FINANCIARE iINTOCMITE LA 31.12.2024

DE SOCIETATEA IMOCREDIT IFN S.A
Catre Administratorii si Actionarii

SOCIETATII IMOCREDIT IFN S.A

Opinie
1.Am auditat situatiile financiare anexate ale societéti IMOCREDIT IFN S.A cu sediul

social in Cluj-Napoca Str Horea Nr 3, identificatd prin codul unic de inregistrare fiscala
RO15697373, care cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2024, contul de profit si pierdere;
situatia modificarilor capitalului propriu si situa’gia' fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar
incheiat la aceasta daté, precum si un sumar al politicilor contabile semnificative si alte note
explicative. |

2.Situatiile financiare la 31 decembrie 2024 se identifica astfel:

e Total activ/Total capitaluri proprii 48.511.180 lei

e Rezultatul netal exercitiului financiar 1.550.865 lei

3.In opinia noastra, situatiile financiare anexate oferd o imagine fideld a pozitiei financiare a
Societatii la data de 31 decembrie 2024 precum si a performantei financiare si a fluxurilor de
trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta datd in conformitate cu Standardele

Internationale de Raportare Financiaréd adoptate de Uniunea Europeana (‘IFRS”) in vigoare la 31
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decembrie 2024 si cu Ordinul Béncii Nationale a Romaniei nr 8 din 2019 privind aplicarea
Standardelor Internationale de Raportare Financiara de cétre Institutiile Financiare Nebancare cu

modifiarile si completarile ulterioare.

Baza pentru opinie

4.Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (“ISA”), si
Legea 162/2018("Legea”) si Regulamentul UE nr 537 al Parlamentului si al Consiliului European.
- Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea
“Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem
independenti fata de Societate, conform cerintelor de etica profesionala relevante pentru auditul
situatiilor financiare din Romania si ne-am indeplinit celelalte responsabilitdti de etica
profesionald, conform acestor cerinte. Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt

suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.
Evidentierea unor aspecte

5. Atragem atentia asupra faptului ¢ evolutia contextului economic privind fluctuatiile dobanzilor
din Roménia poate avea un impact nefavorabil asupra institutiilor financiare nebancare.

In prezent riscurile legate de evolytia dobanzilor nu sunt certe si nici nu existé instrumente pentru
estimarea acestora, identificandu-se un trend descrescétor a pietei creditelor, asa cum reiese si
din nota 30 la Situatiile financiare privind alte informatii precum si din evolutia indicatorului Total
credite acordate/finantari acordate si angajamente asumate, indicator care prezintd un trend

descendent.
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Aspecte cheie de audit

6. Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte, care pe baza rationamentului nostru profesional,
au avut cea mai mare importantd asupra auditéﬁi Situatiilor financiare din perioada curenta.
. Aceste aspecte au fost Tn contextul auditului desfasurat asupra situatiilor financiare in ansamblul
lor si in formarea opiniei noastre asupra acestora si nu emitem o opinie separata cu privire'la

aceste aspecte cheie.

Testarea controalelor interne

Managementul a proiectat proceduri de control intern si exercita un control permanent in legatura
cu ‘respectarea acestor proceduri. Riscurile de control intern reprezinta riscurile care ar fi putut
aparea ca urmare a eventualelor deficiente ale sistemului de control intern.

Modul in care a fost tratat aspectul cheie de audit

Raspunsul nostru in cadrul misiunii de audit la posibila existenta a acestor riscuri de control intern
a presupus proiectarea unor proceduri concretizate Th analiza modului in care managementul
monitorizeaza controalele interne, cét si teste de reefectuare ‘care au vizat functionarea adecvata
a controalelor interne conform procedurilor de control intern existente de Societate cu privire la
modalitatea de avizare si aprobare a contractelor, precum si teste privind controalele interne
legate de derularea contractelor. Am derulat proceduri prin care am analizat rapoartele auditorului
intern cu privire la creditele acordate in cursul exerctiului supus aufitérii. Concluziile la care am
ajuns in baza acestor proceduri au fost ca modul de functionare a controalelor interne este

adecvat, fara sa identificam denaturari semnificative cu privire la acestea.

Evaluarea pierderilor de valoare asteptate
Pierderile de valoare asteptate sunt o estimare probabild ponderatd a pierderilor din credit.

Acestea sunt evaluate dupa cum urmeaza:
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- activele financiare care nu sunt depreciate la data de raportare: la valoarea actuala a diferentei
dintre fluxurile de intréri contractuale si fluxurile pe care Entitatea estimeazs ¢4 le va primi.

- activele financiare care sunt depreciate la data de raportare: ca diferentd intre valoarea bruta
si valoarea prezenta a intrarilor viitoare estimate;

- angajamentele de creditare netrase: la valoarea actualizatd a diferentei dintre fluxurile
contractuale si fluxurile monetare pe care Societatea estimeaza ca le va primi.

Referitor la riscurile de denaturare semnificativa concretizate in modul de clasificare a creantelor,
respectiv asertiunile conducerii legate de evaluarea acestor creante la data raportarii s-a
materializat in proceduri de audit prin care am testat modul de clasificare si prezentare pentru
contractele de credit, in derulare conform evidentei operative a societatii la data raportérii, precum
si teste de recalculare a ajustéarilor pentru deprecierea creantelor, féra sa identificam denaturari

semnificative.

Am indeplinit responsabilité'gife descrise in sectiunea Responsabilitétile auditorului pentru auditul
situatiilor financiare din raportul nostru, inclusiv in legaturd cu aceste aspecte cheie. in
consecinta, auditul nostru a inclus efectuarea procedurilor proiectate sa raspunda la evaluarea
noastrd cu privire la riscul de erori semnificative in cadrul situatiile financiare. Rezultatul
procedurilor noastre de audit constituie baza opiniei noastre de audit asupra situatiilor financiare
anexate.

7. Evaluarea continuitétii activitatii

La data intocmirii situatiilor financiare nu au fost identificate incertitudini semnificative care ar

putea afecta continuitatea activitatii societatii, exceptand riscurile privind evolutia pietei creditelor.

Alte informatii- Raportul administratorilor
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8. Administratorii  societatii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea Raportului
administratorilor Tn conformitate Legea contabilit&tii 82/1991 si Ordinul BNR nr. 8/2019 privind
aplicarea Standardelor Internationale de Raportare Financiard de cétre institutile financiare
nebancare si pentru acel control intern pe care administratorii 1l considerd necesar pentru a
permite intocmirea si prezentarea Raportului administratorilor care si nu contind denaturari
semnificative, datorate fraudei sau erorii.

Raportul administratorilor nu face parte din situatiile financiare.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera Raportul administratorilor.

In legatura cu auditul situaﬁilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2024, responsabilitatea noastra este sa citim Raportul administratorilor si, in acest demers, sa
apreciem daca existd neconcordante semnificative intre Raportul administratorilor si situatiile
financiare, daca Raportul administratorilor inblude, in toate aspectele semnificative, informatiile
cerute de Legea contabilitatii 82/1991 si Ordinul BNR nr. 8/2019 privind aplicarea Standardelor
Internationale de Raportare Financiaré de cétre instututiile financiare nebancare si daca in baza
cunostintelor si intelegerii noastre dobandite T cursul auditului situatiilor financiare cu privire la
Societate si la mediul acesteia, informatiile incluse in Raportul administratorilor sunt eronate
semnificativ. Ni se solicita sa raportam cu privire la aceste aspecte. in baza activitatii desfasurate,

raportam ca:

a) In Raportul administratorilor nu am identificat informatii care s nu fie in concordanta, n

toate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare anexate;

b) Raportul administratorilor identificat mai sus include, in toate aspectele semnificative,

informatiile cerute de Legea contabilitatii 82/1991 si Ordinul BNR nr. 8/2019 privind .

aplicarea Sfandardelor Internationale de Raportare Financiarda de catre institutiile

financiare nebancare.
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In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor
financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2024 cu privire la Societate
si la mediul acesteia, nu am identificat informatii incluse in Raportul administratorilor care sa fie

eronate semnificativ.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu
guvernanta pentru situatiile financiare

9. Conducerea Societétii este responsabild pentru intocmirea situatiilor financiare care sa ofere
o0 imagine fidela Tn conformitate cu Legea contabilitétii 82/1991 si Ordinul BNR nr. 8/2019 privind
aplicarea Standardelor Internationale de Raportare Financiard de catre institutile financiare
nebancare si pentru acel control intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite
intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de
eroare.

10. TIn intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea capacitatii
Societatii de a-gi continua activitatea, pentru prezentarea, dacd este cazul, a aspectelor
referitoare la continuitatea activitatii si pentru utilizarea contabilitatii pe baza continuitatii activitatii,
cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau s& opreasca

operatiunile, fie nu are nicio alté alternativa realistd in afara acestora.

11.Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului

de raportare financiara al Societatii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

12. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care

situatiile financiare, Tn ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de f@.tdé,.“\
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fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra.

Asigurarea rezonabild reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca

un audit desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare semnificativé,

daca aceasta exista. Denaturérile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate

semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, cd acestea, individual sau cumulat, vor

influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

13. Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitsm rationamentul profesional si mentinem

scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare,
cauzata fie de fraudd, fie de eroare, proiectdm si executdm proceduri de audit ca
raspuns la respectivele riscuri si obtjném probe de audit suficiente si adecvate pentru
a furniza 0 baza pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturdri
semnificative cauzate de fraudd este mai ridicat decat cel de nedetectare a unei
denaturari. semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune
intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului

intern.

Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectérii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar férd a avea scopul de a exprima o opinie asupra

eficacitatii controlului intern al Societatii.

Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de cétre

conducere.

Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere

a contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determindm, pe baza probelor de audit

obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii
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care ar putea genera findoieli semnificative privind capacitatea Societatii de a-si
continua activitatea. In cazul in care concluziondm c& existd o incertitudine
semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor
aferente din situatile financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt
neadecvate, sa ne modificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de
audit obtinute pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau
conditii viitoare pot determina Societatea sa nu isi mai desfasoare activitatea in baza
principiului continuitatii activitatii.

e Evaluam in ansamblu prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv
al prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile
si evenimentele care stau la baza acestora intr-o maniera care sa rezulte intr-o

prezentare fidel3.

14. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice
deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificdm pe parcursul auditului.
Referitor la alte dispozitii de reglementare -Regulamentul UE nr 537/2014.
Am fost numiti de Adunarea Generala a Actionarilor in data de 21.04.2021 s& auditdm Situatiile
Financiare ale societatii pentru exercitiile financiare 2021-2024 . Durata neintrerupta a misiunii
noastre este de 4 ani, acoperind exercitiile financiare 2021, 2022, 2023 si 2024.
Confirmam ca:
- Pe parcursul desfasurarii misiunii ne-am pastrat independenta fata de societate
- Nu am furnizat pentru societate servicii non-audit interzise, mentionate la articolul 5
aliniatul 1 din Regulamentul UE nr 537/2014.
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